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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE ] - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
o Le présent réglement s'applique & I'ensemble du ferritoire de la commune de

MEREAU.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU P.LU. ET D'AUTRES DISPOSITIONS AFFECTANT
L'OCCUPATION OU L'UTILISATION DU SOL
e Les régles du P.LU. se substituent aux regles générales de l'urbanisme (articles
R111.1aR 111.26 du Code de l'urbanisme).
Toutefois, en application de l'article R111.1 du code de l'urbanisme, demeurent
applicables les prescriptions définies dans les articles suivants :

-ArticleR111.2  Atteinte & la salubrité et & la sécurité publique.

- Arficle R111.3.2 Préservation ou mise en valeur d'un site archéologique.

-ArticleR111.4 Accés et desserte des ferrains par les voies publiques -
Stationnement.

- Arficle R 111.14.2 Protection de l'environnement,

- Article R 111.15 Respect des directives d'aménagement national, cohérence
avec les schémas directeurs.

- Article R 111.21 respect des sites et paysages, integration architecturale des
béatiments.

¢ Indépendomment des régles du P.LU, les servitudes d'ufilité  publique,

répertoriées en annexe conformément & larticle L 126.1 du Code de
I'Urbanisme, sont opposables aux demandes d'autorisation d'occupation du sol.

s Ce réglement n'exclut pas 'application d'autres dispositions, notamment celles
permettant de refuser un permis de construire pour des fravaux ou
constructions devant éfre réalisés sur des terrains compris dans une opération
pour laguelle une déclaration d'ufilité publique a été publiée (artficle L
421.4).Article 3 - Division du territoire en zone).

o Le teritoire couvert par le plan d'occupation des sols est diviseé en zones
urbaines et en zones naturelies,

o lLes zones urbaines, auxquelles s‘appliquent les dispositions du titre I, couvrent
l'espace déja urbanisé cinsi que les ferrains équipés ou qui le seront & court
terme.

Elles se divisent en :

Zone U, d'urbanisatfion a dominante d'habitat,
7Zone Ue, d’urbanisation & dominante d’activités,
Zone AU, destinée & 'urbanisation fufure.

e les zones nalurelies, auxquelles s'appliquent les dispositions du fitre Ill, couvrent
l'espace situé hors des zones urbaines.

Elles se divisent en :

Zone A, destinée aux activités agricoles,

Zone N, de protection du milieu naturel et des paysages et/fou zone de
risque naturel.

o Les emplacements réservés aux voies, aux ouvrages publics, aux installations
dintérét général et aux espaces verts, ne peuvent étre consiruifs ou recevoir
une aufre destination que celle prévue (arficle R 123-32 du code de
l'urbanisme).
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Le propriétaire peut demander & bénéficier des dispositions de l'article L 123-9
du code de ['urbanisme.

les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux
dispositions de I'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

- ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'arficle L 123.1 du code de ['urbanisme, les
régles et servitudes définies par le P.LU. ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par ia
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes. '

l'autorité compétente pour délivrer les autorisations d'occupation ou
d'utilisation du sol est chargée de statuer sur ces adaptations.

Aucune adaptation ne peut étre motivée par la forme ou la dimension d'une
parcelle créée postérieurement 4 la dafe d'approbation du plan d'occupation
des sols initial (19 Juillet 1978).

ARTICLE 5 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Conformément aux dispositions du décret 86-192 du 5 février 1986, lorsqu'une

opération, des travaux ou des installations soumis & l'autorisation de lotir, au
permis de construire, au permis de démolir ou & l'autorisation des instaliations et
travaux divers prévus par le code de l'urbanisme peuvent, en raison de leur
localisation et de leur nature, compromettre la conservation ou la mise en
valeur de vestiges ou d'un site archéologique, cette autorisation ou ce permis
sont délivrés aprés avis du préfet, qui consulte le conservateur régional de
l'archéologie.

, - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Conformément aux dispositions de I'article L 111-1-4 du code de I'urbanisme,
en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions et
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d’autre
de |'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens de code
de la voirie routiére et de soixante quinze métres des part et d'autfre de I'axe
des autres routes classées & grande circulation.

Cette interdiction ne s’applique pas :
- aux constructions ou installations fiées ou nécessaires aux infrastructures
roufiéres,
. aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures
routiéres,
- aux batiments d’exploltation agricole,
- qgux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus & I'adaptation, ta réfection ou I'extension de
constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que des
régles concernant ces zones, contenues dans le plan local d’urbanisme, ou
dans un document d‘urbanisme en tenant lieu, sont justifices et motivées au
regard notamment des nuisances, de la seécurité, de la gualité architecturale,
ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages.



TITRE Tl
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE| - ZONEU

La zone U délimite le bourg de Méreau et ses abords immediats. Elle comprend
également le village d'Autry ainsi que la frange urbanisée limitrophe de Vierzon, &
lexception du secteur de Pierre Séche, non raccordable & un réseau public

d'assainissement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

« Sontinterdits :
- les lotissements & usage d’activités industrielles, arfisanales ou commerciales,
- les terrains de stationnement de caravanes, et les caravanes isolées,
- les terrains de camping,
- les parcs d'attractions permanents et autres installations de loisirs génantes pour le

voisinage,

- les dépdts de véhicules désaffectés, de déchets et matériaux divers,
- les affouillements et exhaussements du sol,
- les carrieres.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
e Sont admises sous conditions les occupations et installations du sol ci-aprés :

- les constructions et installations & usage d'activités, & condition d'étre compatibles
avec les équipements d'infrastructure qui doivent les desservir.

- Les installations classées liées a la vie urbaine, guel que soit leur régime (autorisation
ou déclaration), & condition que les nuisances et les risques en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, soient compatibles avec le voisinage.

- les abris de jardins, sous réserve gue leur superficie n'excéde pas 12 m2. [is sont limités
a un seul par ot de propriété.

RAPPELS :

e L'@dimication des clotures st soumise conformeément aux articles L
441.1 et suivants, et 2 4

¢ [esinstaliations et fravaux divers s arisation. prévue aux articles L 442 1
et R 442.1 et suivants du cod

s Les démolitions sont soumises @ une autors prévue 4 larticle L 4301 du code de

{'urbanisme

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 - VOIRIE ET ACCES
e Voirie .

Pour é&tre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée.
Ces voies doivent &fre adaptées aux usages qu'elles auront & supporter ou aux
constructions ou installations gu'elles devront desservir,
Une plate-forme de 5 m minimum, comportant une chaussée de 3 m minimum peut
étre exigé. Elle est obligatoire pour tfoute voie nouvelle desservant plus de 10
logements.
Les voies en impasse peuvent étre interdites dans les lotissements. Lorsquielles ont
autorisées, elles doivent étre aménagées dans leur partie terminale, ofin de
permetire aux véhicules de faire demi-tour,



ACCES !

L'accés des terrains non directement desservis par une voie publique ou privée
répondant aux caractéristiques définies ci-dessus, doit étre adapté & l'opération et
aménagé de facon & apporter la moindre géne & la circulation publique. Cet
accés doit présenter une largeur de 3.50 m au moins ef ne pas comporfer de
passage sous porche inférieur & 3.50 m de hauteur.

La largeur des entrées cochéres doit étre adaptée & I'usage des consfructions dont
elles assurent I'acces.

RAPPEL :
Tout terrain enciové est inconstructible
servitude de passage suffisante, instifue

application de Particle 682 du code civil

progrieraire ne

cu par voie ju

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

[

Eau:
les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public de
distribution d'ecu potable.

Assainissernent - EQux usées .
les consfructions et installations doivent étre raccordées au réseau public
d'assainissement.

Dans le cas de terrains non encore desservis, les eaux usées doivent étre dirigées sur
un dispositif individuel d'épuration et d'élimination et les chutes d'eaux usées
doivent é&tre congues pour é&fre branchées directement sur le réseau
d'assainissement lorsqu'il sera mis en place.

En outre, les terrains doivent répondre aux conditions de superficie fixées a
larficle 5 ci-aprés.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
inferdite.

Assainissement - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I€coulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellerment ceux visant &
la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge du pétitionnaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au ferrain.

Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent étre imposés.



ARTICLE U 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
. Pour les constructions non encore raccordables au réseau collectif d'eaux usées, les
terrains doivent avoir des caractéristiques permettant la mise en place d'un dispositif
individue! d'épuration et d'éliminafion des equx usées.

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

» Les constructions doivent éfre implantées a une distance minimale de 5m de

Ialignement ou de la limite de voie privée qui en fient lieu. Toutefois, des

implantations & moins de 5 meétres, et jusqu’d I'alignement, peuvent étre autorisées

dans certains cas partficuliers, pour tenir compte de limplantation des constructions

voisines ou de la configuration du terrain, ou sil savére qu'elles contribuent & la
qualité d'un projet de lotissement ou de constructions groupées.

« Limplantation @ l'alignement ou sur limite de voie privée qui en fient lieu peut étre
autorisée pour les équipements publics de faible importance ou les constructions
nécessaires aux services publics dont la superficie est au pius égale a 15 m? ef dont
la hauteur ne dépasse pas 3 méetres & I'égout du toit.

e La distance comptée horizontalement de fout point d'une construction au point le
plus proche de l'alignement opposé doit &tre au moins égale & la différence
d'altitude entre ces deux points.

implantation Implantation
en retrait de I'alignement a l'alignement

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
. Les constructions peuvent étre implantées :

- En limite séparative, & condifion que la hauteur maximale du batiment & construire
ne soit pas supérieure & 6 m sur cefte limite.

_En refrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance comptéee
horizontalement de tout point du batiment @ construire au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins &gale a la moitié de la
difference daltitude entre ces deux poinfs, avec un minimum de 6 m pour les
parties de construction comportant des baies de piéces principales(sgjours,
cuisines, chambres, bureaux), ef un minimum de 3 m dans les autres cas.



s Des implantations sur limite séparative peut &galement étre autorisée :
-Dans le cas de constructions annexes dont la hauteur sur limite n'excede pas
3,50 m comptés a partir du niveau du sol naturel de la parcelle  voisine.
- Dans le cas d'une construction s'adossant & un batiment de hauteur sensiblement
égale sur le terrain voisin,
- Pour les constructions dont limplantation en mitoyenneté est prévue au plan de
masse d'un lotissement ou d'une opération d'habitations groupées.

o Dans le cas ol ils sont autorisés, les batiments & usage d'activités doivent étre
implantés de telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout point
du batiment & construire au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché, soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, avec un minimum de 5 m.

Ce minimum peut &tre ramené & 3 m dans le cas d'agrandissement de batiments
existant a la date d'approbation du PLU.

implantation

en retrait

D2aH2>a3m
i

Implantation
sur la limite

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
o Les batiments doivent &tre implantés de felle maniére que les baies éclairant les
piéces d'habitation ou d'activité ne soient masquées par aucune partie d'immeuble
qui, & l'appui de ces bales, seraient vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du
plan horizontal.
« Une distance minimale de 4 métres peut éfre imposée entre deux batiments non
contigus, afin de garantir le bon &clairage des piéces d'habitation ou de travail.
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Un minimum de 4 m peut &fre imposé



ARTICLE U 9 - EMPRISE AU 5OL

o

Néant.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction, ne doif pas excéder deux niveaux principaux, rez-de-
chaussée compris, auxquels peut étre gjouté un niveau de combles habifables.

Lorsqu'elle ne peut étre exprimée en nombre de niveaux, la hauteur ne doit pas
excéder 12 m au sommet du bafiment, cheminées et autres superstructures exclues.
sur les terrains en pente, la hauteur est calculée & l'apiomb du point le plus haut de
I'emprise au sol des batiments & édifier.

Des hauteurs supérieures peuvent é&fre autorisées pour les égquipements
dinfrastructure lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

Limplantation, I'architecture, les dimensions et l'aspect extérieur des batiments ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants.

Lorsque sa partie visible est supérieure @ 0.60 métre au-dessus du terrain naturel, le
sous-sol doit &tre traité comme le reste de Ia construction (spécialement en ce qui
concerne les teintes, les enduits et les proportions des ouvertures).

Les apports de remblais au pourtour des constructions ne doivent pas modifier la
pente naturelle du terrain de plus de 10°.

Les toitures des constructions principales doivent &tre & deux versants ef réalisées en
ardoises ou tuiles vieilies ou en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison de
70% (35°) minimum,

Les constructions annexes accolées aux constructions principales, cinsi que les
annexes non-accolées d'une superficie supérieure a 15 m2, présenteront une unité
d‘aspect avec celles-Ci, particuligrement en ce qui conceme les matériaux, enduits
et toitures.

Les constructions annexes non-accolées, d'une superficie au plus égale d 15 m?
pourront &tre réalisées dans des matériaux différents, & condition de présenter une
bonne intégration & I'environnement.

Les cldtures et portails doivent éire de forme simple et sintégrer & I'environnement.
Les clétures pleines doivent étre construites en un matériau unique et sintégrer &
l'architecture environnante.

Le soubassement maconné des clétures & claire-voie ne doit pas dépasser 40 % de
ia hauteur totale de la cldture.

La hauteur des clatures ne doit pas dépasser 2.00 metres.

Des critéres esthétiques différents de ceux définis ci-dessus peuvent &tre admis, s'il
savére quiils contribuent & la qualité d'un projet ou répondent & une nécessité de
cohérence interne dun projet, sans porfer atteinte au caractére des lieux
avoisinants ni & l'environnement.



ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

e

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doif
atre assuré en dehors des voies publiques.

Il doit &tre prévu .

-pour les constructions & usage d'habitation individuelle, une place de
stationnernent par logement,

- pour les immeubles collectifs, une place de stationnement pour 80 m2 de plancher
hors oeuvre, avec au minimum une place par logement,

- pour les constructions & usage de bureaux, y compris les batiments publics, une
surface de stationnement au moins égale & 50 % de la surface de plancher hors
oeuvre,

- pour les consfructions & usage commercial d'au moins 500 m2 de surface de vente,
une surface de stationnement au moins égale & 50 % de la surface de vente,

- pour les constructions & usage industriel, une place de stationnement pour frois
postes d'emploi.

En cas dimpossibiiité de pouvoir aménager le nombre d'emplacements nécessaires
au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut étfre
autorisé @ reporter sur un autre terrain, situé & mMmoins de 300 m du premier, les aires
de stationnement qui lui font défaut, & condition quiil apporte la preuve qu'il réalise
ou fait réaliser les dits emplacements,

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces bolsés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions
de I'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

Les arbres existants doivent &tre mainfenus ou, en cas dimpossibiiité, remplacés par
des plantations en nombre équivalent.

Dans les lotissements ou opérations groupées dont la superficie est supérieure Q
10000 M2 5 % au moins de la surface totale du ferrain doivent étre aménagés en
espaces collectifs d'agrément.

SECTION HI - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE U 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C..0.S. pour les constructions autorisées dans la zone.
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CHAPITRE Il - ZONE U - Sectfeur U]

Le secteur U1 délimite des secteurs d'urbanisation (bordure des zones urbaines
équipées, zones d'habitat diffus, hameaux) dont le raccordement & un réseau
d'eaux usées n'est pas envisage.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U1 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¢« Sontintferdits :
- les lotissements & usage d’activités industrielles. arfisanales ou commerciales,
- les terrains de stationnement de caravanes, et les caravanes isolées,
- les terrains de camping,
- les parcs d'affractions permanents et autres installations de loisirs génantes pour le

voisinage,

- les dépdts de véhicules désaffectés, de déchets et matérioux divers,
- les affouillements et exhaussements du sol,
- les carriéres.

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISEs A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
« Sont admises sous conditions les occupations et installations du sol ci-aprés :

- Les lotissements & usage d’habitation limités & 10 lots, ne pouvant recevoir chacun
qu’une seule construction & usage d'habiltation.

- les constructions et installations & usage d'activités ne produisant aucune nuisance
pour le voisinage, & condifion que leurs dimensions et leur architecture permettent
une intégration satisfaisante & I'environnement urbain ef & condition d'éfre
compatibles avec les équipements dinfrastructure qui doivent les desservir,
compte tenu notamment de I’'absence de réseau d'eau usée.

- Les installations classées liées a la vie urbaine, quel que soif leur régime (autorisation
ou déclaration), & condifion que les nuisances ef les risques en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, soient compatibles avec le voisinage.

- les abris de jardins, sous réserve que leur superficie n'excéde pas 12 m2. lls sont
limités & un seul parflot de propriéte.

RAPPELS :

« ['Sdification des ciétures est scumise @ déciaration préalable. conformément aux articies L
441 1 et suivants, et R 441 1 et suivanis du code de l'urbanisme

e Las installations et travaux divers sont soumis a ung auiorisation. prévue gux arficles L 442 1.
et R 4421 et sulvants du code de l'urbanisme.

e les démolitions sont sournises & une autcrisation. prévue @ l'article L 430 1 du code de
l'urbanisme

SECTION Il - CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U1 3 - VOIRIE ET ACCES
e Voirie:

Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée.
Ces voles doivent étre adaptées aux usages gu'elles auront & supporter ou aux
constructions ou installations qu'elies devront desservir.
Une plate-forme de 5 m minimum, comportant une chaussée de 3 m minimum peut
éfre exigé. Elle est obligatoire peur foute voie nouvelle desservant plus de 10
logements.
Les voies en impasse peuvent étre inferdites dans les lotissements. Lorsqu’elles ont
autorisées, elles doivent éfre aménagées dans leur partie ferminale, afin de
permettre aux véhicules de faire demi-tour.



11

Acces .

L'aceés des terrains non directement desservis par une voie publique ou privée
répondant aux caractéristiques définies ci-dessus, doit étre adapté & l'opération et
aménagé de facon @ apporter la moindre géne a la circulation publique. Cet
accés doit présenfer une largeur de 3.50 m au moins et ne pas comporter de
passage sous porche inférieur & 3.50 m de hauteur.

La largeur des entrées cochéres doit étre adaptée & 'usage des constructions dont
elles assurent I'accés,

(VOIR LE SCHEMA DE LA PAGE 5)

RAPPEL :
Teuf terroin enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, | uée par acte authenfique ou par vole judiciaire, en

application de t'article 682 du code civil

ARTICLE U1 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ARTICLE Ul 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Eau:
Les constructions et installations doivent &tre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement - Eaux usées .

les equx usées doivent &tre dirigées sur un dispositif individuel d'épuration et
d'élimination.

En outre, les terains doivent répondre aux conditions de superficie fixées &
l'article 5 ci-aprés.

L'évacuation deaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égoutfs pluviaux est
interdite.

Assainissement - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En labsence de résecu ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant &
la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge du pétitionnaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

Electricité et t&lécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent étre imposés.

En I'absence de raccordement au réseau collectif d'assainissement, les terrains
doivent avoir des caractéristiques permeftant la mise en place d'un dispositif
individuel d'épuration et d'élimination des eaux usées.

ARTICLE U1 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent &tre implantées & une distance minimale de 5m de
lalignement ou de la limite de voie privée gui en fient lieu. Toutefois, des
implantations & moins de 5 métres, et jusqu’d l'alignement, peuvent étre autorisées
dans certains cas particuliers, pour tenir compte de limplantation des constructions
voisines ou de la configuration du terrain, ou s'il s'avére qu'elles contribuent a la
quaiité d'un projet de lotissement ou de constructions groupées.

¢ Llimplantation & l'alignement ou sur limite de voie privée qui en fient lieu peut étre

autorisée pour les équipements publics de faible importance ou les constructions
nécessaires aux services publics dont la superficie est au plus égale & 15 m? et dont
la hauteur ne dépasse pas 3 métres & I'égout du toif.
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La distance comptée horizontalement de fout point d'une consfruction au point le
plus proche de l'alignement opposé doif étre au moins égale a la différence

d'alfitude entre ces deux points,
(VOIR LE SCHEMA DE LA PAGE &)

ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les constructions peuvent étre implantées :

- En limite séparative, & condition que ia hauteur maximale du batiment & construire
ne soit pas supérieure & 6 m sur cette limite.

-En retrait de la limite séparative. Dans ce cas, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment & construire au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doif éfre au moins égale a la moifié de la
différence d'altitude entre ces deux poinfs, avec un minimum de 6 m pour les
parties de construction comportant des baies de piéces principales (s&jours,
cuisines, chambres, bureaux), et un minimum de 3 m dans les autres cas.

Des implantations sur limite séparative peut également éire autorisée .

-Dans le cas de constructions annexes dont la hauteur sur limite n'excéde pas 3,50
m comptés a partir du niveau du sol naturel de la parcelle voisine.

- Dans le cas d'une construction s'adossant & un batiment de hauteur sensiblement
&gale sur le terrain voisin.

- Pour les constructions dont limplantation en mitoyenneté est prévue au plan de
masse d'un lotissement ou d'une opération d'habitations groupées.

Dans le cas ol ils sont autorisés, les batiments & usage d'activités doivent étre
implantés de telle maniére que la distance comptée horizontalement de fout point
du batiment a construire au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché, soit au moins égale & la moitié de ia difféerence d'alfitude entre ces
deux points, avec un minimum de 5 m.

Ce minimum peut éfre ramené & 3 m dans le cas d'agrandissement de batiments
existant & la date d'approbation du PLU.
(VOIR SCHEMA DE LA PAGE 7)

ARTICLE U1 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT  AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Les batiments doivent &tre implantés de telle maniére que les baies &clairant les
piéces d'habitation ou d'activité ne soient masquées par aucune partie d'immeuble
qui, & I'oppui de ces baies, seraient vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du
plan horizontal.

Une distance minimale de 4 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigus, afin de garantir le bon éclairage des piéces d'habitation ou de travail.

(VOIR SCHEMA DE LA PAGE 7)

ARTICLE U1 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE U1 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction, ne doit pas excéder deux niveaux principaux, rez-de-
chaussée compris, auxquels peut &tre ajouté un niveau de combles habitables.

Lorsqu'elle ne peut &fre exprimée en nombre de niveaux, la hauteur ne doit pas
excéder 12 m au sommet du batiment, cheminées et autres superstructures exclues.
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Sur les terrains en pente, elle est calculée & l'aplomb du point le plus haut de
l'emprise au sol des batiments & édifier.

Des hauteurs supérieures peuvent &fre autorisées pour les éguipements
dinfrastructure lorsque leurs caractéristiques technigues limposent.

ARTICLE U1 11 - ASPECT EXTERIEUR

L ]

Limplantation, l'architecture, les dimensions et l'aspect extérieur des batiments ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants.

Lorsque sa partie visible est supérieure & 0.60 métre au-dessus du ferrain naturel, le
sous-sol doit &tre traité comme le reste de la construction (spécialement en ce qui
conceme les teintes, les endulits et les proportions des ouvertures).

Les apports de remblais au pourfour des consfructions ne doivent pas modifier Ia
pente naturelle du terrain de plus de 10°.

Les toitures des constructions principales doivent &tre & deux versants et réalisées en
ardoises ou tuiles vieillies ou en matériaux de méme aspect, avec une inclinaison de
70% (35°) minimum.

Les constructions annexes accolées aux consfructions principales, Qinsi que les
annexes non-accolées d’une superficie supérieure & 15 m? présenteront une unité
d'aspect avec celles-ci, particuliérement en ce qui concerne les matériaux, enduits
et toitures.

Les constructions annexes non-accolées, d’'une superficie au plus égale & 15 m?
pourront &tre réalisées dans des matériaux différents, & condition de présenter une
bonne Intégration & I'environnement.

Les cldtures et portails doivent &tre de forme simple et sintégrer a l'environnement.
Les cldfures pleines doivent &tre construites en un matériau unique et sintfégrer a
'architecture environnante.

Le soubassement magonné des clétures & claire-voie ne doit pas dépasser 40% de |a
hauteur totale de la cléture.

La hauteur des cldtures ne doit pas dépasser 2.00 metres.

Des critéres esthétiques différents de ceux définis ci-dessus peuvent étre admis, sl
savére qu'ils contribuent a la qualité d'un projet ou repondent & une nécessité de
cohérence interne d'un projet, sans porter atteinte au caractere des lieux
avoisinants ni & l'environnement.

ARTICLE U1 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

ARTIC
AR

[

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

LEUT 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont sournis aux dispositions
de I'article L 130-1 du code de |'urbanisme.

Les arbres existants doivent &tre maintenus ou, en cas dimpossibilité, remplaceés par
des plantations en nombre équivalent.

Dans les lotissements ou opérations groupées dont la superficie est supérieure a
10000 m2, 5 % au moins de la surfoce totale du terrain doivent étre aménagés en
espaces collectifs d'agrément.
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SECTION il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U1 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
o Iln‘est pas fixé de C..O.S. pour les constructions autorisées dans la zone.
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CHAPITRE Hlf -ZONE U - Secieur Ue

Le secteur Ue est un secteur d'activités industrielies, arfisanales cu commerciales.

SECTION | - NATURE DE UOCCUPATION ET DE L'UTH ISATION DU SO

AR

WA

=A

&

LE Ue 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLU INTERDITES

A I'excepfion de I'agrandissement  ou du changement d'affectation des
constructions existantes, sont inferdites toutes les occupations ou utilisations du sol
qui ne justifient pas d'une relation fonctionnelle avec une activité tertiaire,
commerciale, industrielle artisanale ou d’entrepdt existante ou a créer dans la zone.

Les activités du secteur primaire sont interdites.

\RTICLE Ue 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

L]

PARTICULIERES
Sont admises sous conditions les occupations et installations du sol ci-aprés :

-Les constructions @ usage dhabitation, & condifion détre destinées au
gardiennage, & la surveillance ou a la direction des établissements implantés dans
le secteur. Ces constructions respecteront le réglement de la zone U (pages 4 al10).

- Les équipements publics liées ou nécessaires aux consfructions admises dans le
secteur.

. Les constructions, ouvrages ef installations liés @ la réalisation des équipements
d'infrastructure.

- L'agrandissement ou la transformation des constructions & usage d’habitation
existantes, dans la limite d’un total de 200 m? de plancher hors ceuvre.

_ Les installations classées, & I'exception des carmiéres, sont admises & condifion que
la localisation envisagée permefte de maintenir les zones d'habitations & I'écart
des nuisances.

* [ @5 démolitions sonf sOUMISE
{

Voirie :

Pour &tre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publigue ou privee
dont la largeur de la plate-forme soit au moins égale & 5 m et celle de la chaussee
a3m.

Les voies nouvelles, publigues ou privées, doivent avoir des dimensions, formes et
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles auront & supporter ou aux
constructions ou installations gu'elles devront desservir,

Une largeur de plate-forme au moins égale & 8 mpeut étre imposéee.

Les voies en impasse doivent atre aménagées dans leur partie terminale, afin de
permetire aux véhicules de faire demi-tour.

Accés:

L‘accés des terrains non directement desservis par une voie publigue ou privee
répondant aux caracteristiques définies ci-dessus, doit étre adapté & l'opération et
aménagé de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique. Ceft
acces doit présenter une largeur de 350 m au moins et ne pas comporter de
passage sous porche inférieur & 3.50 m de hauteur.
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La largeur des entrées cochéres doit étre adaptée 4 I'usage des constructions dont
elles assurent |'accaés.

ARTICLE Ue 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau:
Toute construction ou installation qui par sa destination impligue une utilisation d'eau
potable doit &tre obligatoirement raccordée au réseau public.

Assainissement - EQux usées !

les constructions et installations doivent atre raccordées au réseau public
d'assainissement.

Les installations non raccordables au réseau public ne sont autorisées que sous
réserve de l'accord des services concermées sur le systéme de traitement et
d'évacuation des effluents.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égoufs pluviaux est

interdite.

Assainissement - Eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement les eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En labsence de réseau ou en cas de résequ insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant &
la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge du pétitionnaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrcin.

Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent étre imposés.

ARTICLE Ue 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néanf.

ARTICLE Ue 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent &fre implantées & une distance minimale de 10 m de
I'alignement, ou de la limite de voie privée qui en tienf lieu.
Toutefois, les postes de garde peuvent &tre implantés & une distance moindre et
jusqu’en limite de voie.

Limplantafion & l'alignement, ou sur la limite de voie privée qui en tient lieu, peut
atre autorisée pour les constructions liées aux installations techniques nécessaires au
fonctionnement du service public de distribution d'énergie ou d'exploitation des
réseaqux divers, dont la surface au sol est au plus égale & 10m? et la hauteur &
Irégout du toit inférieure @ 3 M.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche de I'alignement opposé. ou de la limife de voie privée qui
en tient lieu, doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux
points.

ARTICLE Ue 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les constructions et installations de toute nature doivent étre implantées de telle
maniére que la distance comptée horizontalement de tout point du batiment a
&difier au point de la limife séparative qui en est le plus rapproché soit au moins
égale ala moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir éfre
inférieure & 5 m.



¢ Llimplantation sur limite séparative peut étre autorisée pour des constructions liées
aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public, dans
les conditions fixées & l'arficle precédent.

ARTICLE Ue 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
s Les batiments doivent &tre implantés de telle maniére que les baies éclairant les
piéces d'habitation ou d'activité ne soient masquées par aucune partie dimmeuble
qui, & l'oppui de ces baies, seraient vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du
plan horizontal.

. Une distance minimale de 4 métres peut étre imposée entre deux bafiments non
contigus, afin de garantir le bon éclairage des piéces d’habitation ou de travail.
(VOIR SCHEMA DE LA PAGE 7)

ARTICLE Ue 9 - EMPRISE AU SOL
« Néant.

ARTICLE Ue 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
e Néant.

RAPPEL :
il est fait application des dispositions de l'arficie R 111 21 du code de l'urbanisme

ARTICLE Ue 11 - ASPECT EXTERIEUR
s Sauf dans le cas ol leurs caractéristiques techniques l'exigent, les batiments doivent
présenter une unité de volume et d'aspect ef sintégrer au paysage.

RAPPEL

it est faif application des dispositions de l'articte 11.21 du code de l'urbanisme

ARTICLE Ue 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
« Le stationnement des véhicules (de service, du personnel et des visiteurs) doit &tre
assuré en dehors des voies publiques et des trois premiers métres de la marge de
reculement.

ARTICLE Ue 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
e Les surfaces libres de toute occupdation, et notamment les trois premiers métres de la
marge de reculement doivent recevoir un revétement végétal ou des plantations
d'arbres ou d'arbustes.

e les installations nuisantes et les dépdts doivent étre masqués par un écran de
verdure.

SECTION Ill - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU 30L

ARTICLE Ue 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
« |In'est pas fixé de C.O.S. pour les constructions autorisées dans la zone.
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CHAPITRE IV - ZONE AU

Zone non équipée, destinée & l'urbanisation future. Elle est essentiellement destinée
& la fonction résidentielle et & foutes ses fonctions d’accompagnement,
&quipements publics, commerces, activités urbaines non-nuisantes. De par sa nature
méme, elle implique que les opérations qui s'y développent aient fait I'objet d’un
plan d'aménagement qui permette une urbanisafion progressive, respectueuse
d'une cohérence d'ensemble

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 50L

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¢ Sontinferdits :
- les lotissements & usage d’activités industrielles, artisanales ou commerciales,
- les terrains de stationnement de caravanes, et les caravanes isolées,
- les terrains de camping,
- les parcs d'aftractions permanents et aufres installations de loisirs génantes pour le

voisinage,

- les dépbts de véhicules désaffectés, de déchets et matériaux divers,
- les affouillements et exhaussements du sol,
- les carriéres.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
« Sont admises sous conditions les occupations et installations du sol ci-aprés :

- les lotissements & usage d'habitation ou toute opération d’urbanisation groupée,
ayant fait I'objet dun plan d'aménagement d’ensemble intéressant fout ou parfie
de la zone et présentant les caractéres d'une intégration rationnelle au milieu
urbain. Les constructions inscrites dans un fel plan d'ensemble pourront &étfre
réalisées au coup par coup.

e Outre les obligations définies & I'alinéa ci-dessus, sont admises sous conditions les
occupations et installations du sol ci-aprés .

- les constructions et installations & usage d'activités ne produisant aucune nuisance
pour le voisinage. & condition que leurs dimensions et leur architecture permettent
une intégration satisfaisante @ I’environnement urbain.

- Les installations classées liées a la vie urbaine, quel que soit leur régime (autorisation
ou déclaration), & condition que les nuisances et les risques en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, soient compatibles avec le voisinage.

- les abris de jardins, sous réserve que leur superficie n'excéde pas 12 m2. lls sonf
limités & un seul par ot de propriété.

RAPPELS :

. L'adification des cldturas est sourmise & déclaration prégiable. conformament aux articies L

441.1 af suivants, et R 441 1 et suivants d ode de l'urbanisme.

« Les instaliations et fravaux divers Sont Soumis & une autorisation, prévue oux articies L 4421

et R 442 1 et suivants du code ge ['urbanisme.

e Les démolitions sont soumises a une autonsation, prévue o l'arficle L 430.1 du code de

furbanisme

SECTION il - CONDITIONS DE U'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - VOIRIE ET ACCES
+ Voirie .
Pour &tre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publigue ou privee.
Ces voies doivent &fre adaptées aux usages gu'elles auront @ supporter ou aux
constructions ou installations gu'elles devront desservir.



Une plate-forme de 5 m minimum. comportant une chaussée de 3 m minimum peut
atre exigé. Elle est obligatoire pour toute voie nouvelle desservant plus de 10
logements.

Les voies en impasse peuvent &tre interdites dans les lotissements. Lorsqu'elles ont
autorisées, elles doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de
permettre aux vehicules de faire demi-tour.

Acces

L'accés des terrains non directement desservis par une voie publique ou privée
répondant aux caractéristiques définies ci-dessus, doit &tre adapté & l'opération et
aménagé de facon & apporter la moindre géne a la circulation publique. Cet
accés doit présenter une largeur de 350 m au moins et ne pas comporter de
passage sous porche inférieur & 3.50 m de hauteur.

La largeur des entrées cochéres doit tre adaptée & I'usage des constructions dont

elles assurent I'acceés.
(VOIR SCHEMA DE LA PAGE &)

RAPPEL :
Tout terrain anclavé est inconstruct
servitude de passage suffisante

gpplication de l'arficle 482 du code civil

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau:
Les constructions et installations doivent &tre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement - EQux usees :
Les constructions et installations doivent &tre raccordées au réseau public
d'assainisssment.

Assainissement - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En lobsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et aventuellement ceux visant &
la limitation des débits évacués de la propriété) sont ala charge du pétitionnaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au ferrain.

Electricité et t&lécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent &tre imposes.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant
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CHAPITRE V - ZONE AU - Secteur Ale

Secteur non équipée, destinée & l'urbanisation future. Il est destiné aux fonctions
d’activités et & leur accompagnement, équipements spécifiques, résidences liées
aux activités, etc. De par sa nature méme, elle implique que les opérations qui s’y
développent aient fait I'objet d'un plan d‘aménagement qui permette une
urbanisation progressive, respecfueuse d’une cohérence d'ensemble

SECTION | - NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUe 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
¢ A lexception de I'agrandisserment  ou du changement d'affectation des
constructions existantes, sont inferdites toutes les occupations ou utilisations du sol
qui ne justifient pas d'une relation fonctionnelle avec une activité tertiaire,
commerciale, industrielle artisanale ou d'entrepdt.

o Les activités du secteur primaire sont interdites.

ARTICLE AUe 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
« Sont admises sous conditions les occupations et instaliations du sol ci-aprés :

- les lotissements industriels ou toute opération d’urbanisation groupée, ayant fait
I'objet d'un plan d’aménagement d'ensemble intéressant tout ou partie de la
zone et présentant les caractéres d'une intégration rationnelle au milieu urbain. Les
constructions inscrites dans un tel plan d’ensemble pourront étre réalisées au coup
par coup.

_Lles constructions & usage dhabitatfion, a condition d'étre destinées au
gardiennage, & la surveillance ou & la direction des établissements implantés dans
le secteur. Ces constructions respecteront le réglement de lazone U (pages 4 a10).

- Les équipements publics liées ou nécessaires aux constructions admises dans le
secteur,

_ Les constructions, ouvrages et installafions li&és & la réalisation des équipements
d'infrasfructure.

- L'agrandissement ou la fransformation des constructions & usage d’habitation
existantes, dans la limite d’un fotal de 200 m? de plancher hors csuvre.

- Les installations classées, a I'exception des carriéres, sont admises & condition que
la localisation envisagée permette de maintenir les zones d'habitations a I'écart
des nuisances.

RAPPEL :

« L'Sdification des cidturas est scurnise & déclaration préalable, conformeément aux articies L
4411 et suivants, et R 441 ] et suivants du code de l'urbanisme

e Lesinstallations et travaux divers sont soumis & une autorisation prévue aqux articles L 4421
of 2 442.1 ef suivants du code de lurbanisme.

o Les démolitions sont sournises & ung auforsanan, prévue & l'arficte L 4301 du code
f'urbanisme

L
a
e

Q

=

[ LES ARTICLES AUe3 & AUe14 SONT IDENTIQUES AUX ARTICLES Ue3 6 Uel4. |
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TITRE H

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
CHAPITRE | - ZONE A

La zone A est réservée a l'activité agricole.

SECTION | - NATURE DE UOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A1 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

s Sont inferdites toutes les occupations ou utilisations du sol qui ne justifient pas d'une

relation fonctionnelle avec I'activité agricole.

RAPPEL :
las demandes de défrichement sont rrecevables dans les espaces k
rarticle L 130.1 du code de l'urbanisme et figurant commae fels aux documean

Qr

20isés classes au fitre de
: ts graphigues

ARTICLE Al 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

« Sont admises sous conditions les occupations et installations du sol ci-apres ;

- constructions et installations a usage d'habitation liges & I'activité agricole, &
condition d'étre implantées & proximité des batiments principaux d'exploitation,

- les constructions liées et nécessaires A I'exploitation agricole,

- les abris de jardin liés aux jardins familiqux, sous réserve que leur superficie n'excéde

pas 12 m2. iis sont fimités & un seul par Tot de propriété.

_ les installations classées liées O l'exploitation agricole. a l'exception des carriéres, &

condifion que la localisation envisagée permefte de maintenir

d'habitation & I'écart des nuisances.

les zones

- les constructions, ouvrages et installations lides a la rédlisation des équipements

d'infrastructure,
- les constructions nécessaires au fonctionnement du service ferroviaire.

RAPPEL .

~f

« L'3dification des cldfures est soumise & déclaration préalable, conformément aux Griicles L

4471 et suivants, et R 441.1 et suivants du cods de turbanisme

e Lesinstaliations et travaux divers § nt soumis @ une autorisation, prévue aux arficles Lddz. !

ot R 442.1 et suivants du code Jde furbanisme.
o Las démolitions sont soumises & une autorisation. prévu

f'urbanisme.

@

SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - VOIRIE ET ACCES
s Voire:

a larficle L 430.1

du ccde de

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent
&tre adaptées aux usages qu'elles auronf G supporter ou aux consfructions ou

installations qu'elles devront dessernvir.

« Accés:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie

judicicire, en application de l'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de facon & apporter la

moindre gé&ne 4 la circuiation publique.

Le long de la RD 918 les acceés sont limités & un seul par flof de propriété. ils sont

interdits pour les terrains desservis par une autre voie.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau:

Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable. En I'absence de réseau public, ou si ses caractéristiques
sont insuffisantes, l'alimentation peut, sauf pour les constructions a usage
d'habitation ou les équipements recevant du public, étre réalisée par captage.
forage ou puits conformément ala réglementafion en  vigueur.

Assainisserment - Equx usées :

les eaux usées doivent &tre dirigées sur un dispositif individuel d'épurafion ef
d'élimination.

L'évacuation d'eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égoufs pluviaux est
interdite.

Assainissement - Eaqux pluviales :

les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaqux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont &
la charge du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au
terrain.

Electricité et télécommunications :
Des raccordements ensevelis peuvent étre imposés.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains doivent avoir, le cas échéant, des caractéristiques permettant la mise
en place d'un dispositif individuel d'épuration et d'élimination des eaux usées.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQIUES
Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de 10 m de
I'alignement, ou de la limite de voie privée qui en tient lieu. Toutefois, limplantation &
une distance moindre peut étre auforisée dans le cas d'agrandissement de
constructions existant antérieurement & la date d'approbation du P.L.U.

Limplantation & I'alignement, ou sur la limite de voie privée gui en fient lieu, peut
&tre autorisée pour les constructions lieées aux installations techniques Nnécessaires au
fonctionnement du service public de distribution d'énergie ou d'exploitation des
réseaux divers, dont la surface au sol est au plus égale & 10m? et la hauteur a
I'égout du toit inférieure & 3 m.

La distance comptée horizontalement de fout point d'une construction au peint le
plus proche de l'alignement opposé, ou de la limite de voie privée qui en tient lieu,
doit &tre au moins égale a la différence d'alfifude entre ces deux points.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les constructions doivent &ire implantées de telle maniére que la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment & construire au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché soit au moins égale @ la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de & m. Toutefois,
limplantation sur limite ou & une distance au moins égale & 3 m peut éfre autorisée
dans le cas d'agrandissement de constructions existant & la date d'approbation du
P.LU

Limplantation sur limite séparative peut étre autorisée pour les consiructions liées
aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public, dans
les conditions fixées & l'arficle précédent.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

s Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les

piéces dhabitation ou d'activités ne soient masquées par aucune partie

dimmeuble qui . a l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45°

au-dessus du plan horizontal.
(VOIR SCHEMA DE LA PAGE 7)

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
o Néant,

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
o La hauteur dune construction & usage d'habitation ne doit pos excéder deux
niveaux principaux, rez-de-chaussée compris, auxquels peut étre gjouté un niveau
de combles habitables,

e Dans les autres cas la hauteur n'est pas limitée.

RAPPEL :
Il est foit application de l'article R 111 21 du code de l'urbanisme

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
e Sauf dans le cas ol leurs caractéristiques techniques I'exigent les batiments doivent
présenter une unité de volume et d'aspect avec les constructions existantes et
sintégrer au paysage.

e Les constructions & usage d’habitation doivent se conformer aux prescriptions de
I"article U 11.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit
&fre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
¢ Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions
de I'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

e Les arbres existants doivent &tre maintenus ou, en cas dimpossibilité, remplacés par
des plantations en nombre équivalent.

o Les haies existantes, quelque soit leurs dimensions, doivent étre conservées.
Les coupes ne peuvent concerner que l‘entretien et le renouvellement
végeétal.

SECTION il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOl
¢ Il n'est pas fixé de C.0O.S. pour les constructions autorisées dans la zone.
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CHAPITRE I - ZONEN

La zone N s'étend sur la vallée de I'Arnon et ses abords, @ protéger en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, ainsi que des risques
d'inondations.

Elle comporte :

- unsecteur N1, alintérieur duguel une construction limitée est autorisée.

. un secteur N2, & l'intérieur les medifications, agrandissements et changements
d’affectation des batiments existants sont autorisés.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEN 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
+ Toute nature d'utilisation ou d’occupation des sols est interdite, a I'exception des
constructions et installations mentionnées & I'article N 2 ci-apres.
RAPPEL :
las demandes de défrichement sont irecevables dans s espaces boisés classés cu titre de
rarticle L 130.1 du code de l'urbanisme et figurant comme 1els aux documents graphigues.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Sont admises sous conditions les occupations et installations du sol ci-aprés .
Dans 'ensemble de la zone .

- L'exiension mesurée et la transformation des constructions et installations
existantes.

- Lo reconstruction sur place aprés sinisfre, avec les caractéristiques du batiment
initial.

- Les constructions annexes aux batiments existants.

. Les constructions et installations destinées @ des équipements publics a ca-
ractére sportif ou de loisirs.

. Les constructions, ouvrages et installations liés & la réalisation des équipements
d'infrastructure.

. lLes constructions liées a la réalisation des équipements dinfrastructure @
condition que leur localisation dans la zone soit impérative.

« Sonten outre autorisées, dans e secteur N :
. Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement non-
permanent des caravanes isolées, hors des zones d'aléa fort ef trés forf de la
vallée de I"Amon. '

. Sont en outre auforisées, dans le secteur NT:
. Les constructions & usage d’habitafions et leurs annexes.
. Les constructions & usage d’activités artisanales liées aux habitations existantes.

e Dans le secteur N2 ne sont autorisés que :

- les constructions liées & |'activité agricole dans la proximité immédiate des
batiments existants,

- I'ograndissement mesuré, la transformation et le changement de destination des
constructions existantes, pour des usages d’habitation ou d'arfisanat liés & ces
habitations, sous condition de ne pas compromettre d’exploitation agricele.

. La reconstruction sur place aprés sinistre, avec les caractéristiques du batiment
inifial.

RAPPEL

~athon des clotures €

ts, et R 441 1 &t 115 Ju cogde de urbanisme
nstallaticns et fravaux aivers sont soumis @ ung auronsanon, orévue aux articles L 442 |
1421 et suivants du code de l'urbanisme

Lyt -

e Los démoiitions sonf soumises & une outonsation., prevue a | article t 430 1 du code dae



25

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - VOIRIE ET ACCES
« Voirie:
Les dimensions, formes et caractéristiques fechniques des voies nouvelles doivent
&tre adaptées aux usages gu'elles auront & supporter ou aux construction ou
installations qu'elles devront desservir.

e Accés:
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par veie
judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.
Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne & la circulation publique.
Le long de l'ancienne RN 20 les accés sont limités & un seul par ot de propriété. lls
sont interdits pour les terrains desservis par une autre voie.

DTICIE N A SECCEDT
ARTICLEN 4 - DESSERT

« Eau:

m

{ ice D ng o, N
PAR LES RESEAUX

Les constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable. En l'absence de réseau public, ou si ses caractéristiques
sont insuffisantes, l'alimentation peut, sauf pour les constructions & usage
d'habitation ou les équipements recevant du public, étre réalisée par captage,
forage ou puits conformément a la réglementatfion en vigueur.

e Assainissement - Eaux usées .

Les eaux usées doivent étfre dirigées sur un dispositif individuel d'épuration et
d'élimination.

L'évacuation deaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égoufs pluviaux est
interdite.

e Assainissernent - Eaux pluviales :

Les oménagements nécessaires au libre dcoulernent des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont &
la charge du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au
terrain.

« Electricité et télécommunications :

Des raccordements ensevelis peuvent éfre imposés.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
e Les terrains doivent avoir, le cas échéant, des caractéristiques permettant la mise
en place d'un dispositif individuel d'épuration et d'élimination des eaux usées.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
« Les constructions doivent &tre implantées & une distance minimale de 10 m de
l'alignement, ou de la limite de voie privée qui en tient lieu. Toutefois, limplantation a
une distance moindre peut é&tre qutorisée dans le cas d'agrandissement de
constructions existant antérieurement & la date d'approbation du P.LU.

« Limplantation & 'alignement, ou sur la limite de voie privée gui en tient lieu, peut
atre autorisée pour les constructions liées aux installations technigques nécessaires au
fonctionnement du service public de distribution d'énergie ou d'exploitation des
réseaux divers, dont la surface au sol est au plus égale & 10m? et la hauteur a
I'égout du toit inférieure G 3 m.
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« Lo distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus proche de I'alignement opposé, ou de la limite de voie privée qui en fient lieu,
doit &tre au moins égale & la différence d'altitude enfre ces deux points,

ARTICLE N 7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

e Les constructions doivent &tre implantées de telle maniére que la distance comptée
horizontalement de fout point du bdtiment & construire au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché soit au moins égale d la moifié de la
différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de & m. Toutefais,
limplantation sur limite ou & une distance au moins égale & 3 m peut étre autorisée
dans le cas d'agrandissement de constructions existant & la date d'approbation du

P.LU.

« Llimplantation sur limite séparative peut étre auforisée pour les consfructions li€es
aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public, dans
les conditions fixées & l'article précédent.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

. Les batiments doivent &tre implantés de felle maniére que les baies &clairant les

piéces dhabitation ou d'activités ne soient masquées par aucune parfie

dimmeuble qui . & l'appui de ces baies, serdit vue sous un angle de plus de 45°

au-dessus du plan horizontal.
(VOIR SCHEMA. PAGE 7)

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
o Néant.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
. La hauteur d'une construction & usage d'habitation ne doit pas excéder deux
niveaux principaux, rez-de-chaussée compris, auxguels peut étre djouté un niveau
de combles habitables.

. Dans les autres cas la hauteur n'est pas limitée.

RAPPEL :
Il est foit cpplication de l'article R 1 11 21 du code de l'urbanisme

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR
. Sauf dans le cas ol leurs caractéristigues techniques l'exigent les batiments doivent
présenter une unité de volume ef d'aspect avec les constructions existantes ef
s'intégrer au paysage.

« Les constructions & usage d’habitafion doivent se conformer aux prescriptions de
I"article U 11.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit
&tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES
e Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions
de I'article L 130-1 du code de l'urbanisme.
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o Les arbres existanfs doivent &tre maintenus ou, en cas dimpossibilité, remplacés par
des plantations en nombre équivalent.

o Les hales existantes, quelque soit leurs dimensions, doivent étre conservées. Les
coupes ne peuvent concemer que 'enfretien et le renouvellement végétal.

SECTION Iii - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 5OL
o Il n'est pas fixé de C.O.S. pour les constructions autorisées dans la zone.
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ANNEXE 1

PREFECTURE DU CHER
ARRETE N° 2000/1/ 779 du 11 juillet 2000
portant classement des infrastructures de transporn

terrastres sur le territoire de la commune de MEREAU

Le préfet du département du Cher,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

Vu le code de la construction et de I'habitation et notamment son article R 111-4- 1,

Vu la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit et notamment ses
articles 13 et 14,

Vu le décret n°® 95-20 pris pour I'application de l'article L.111-11-1 du code de la consfructions
et de Ihabitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres que
d'habitation et de leurs équipements,

Vu lanété du 9 janvier 1995 relatif & la limitation du bruit dans les établissements
d'enseignement,

Vu l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et a lisolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par

le bruit,
Vu l'avis de la commune de MEREAU suite @ la consultation du 10 mars 2000,

VU l'avis du comité de pilotage réuni le 27 mai 1999,
Arréte :

Arficle 1

Les dispositions de l'arété du 30 mai 1996 susvisé sont applicables dans le département du
Cher aux abords du tracé des infrastructures de fransports terrestres menfionnées & l'article 2
du présent arrété et représentées sur les) plan(s) joint(s) en annexe.

Arlicle 2
le tableau suivant donne pour chacun des frongons d'infrastructures mentionnés, le

classement dans une des cing catégories définies dans larrété du 30 mai 1996 susmentionng,
la largeur des secteurs affectés par le pruit de part et d'autre de ces trongons, ainsi que les
nivequx sonores que les constructeurs doivent prendre en compte pour la construction de
batiments inclus dans ces secteurs.

Nom de Commune Délimitation Catégorie Largeur type de tissu
l'infrastructiure concemeée du de des secteurs (ueenclUn
frongon linfrastructure affectés ou tissu ouvert)
par le bruit
limite de
SNCF MEREAU commune @ 1 300m 0]
limite
de commune
limite de
A20 MEREAU commune a 2 250 m 0
limite
de commune
A20 (axe du
D 320 MEREAU giratoire) 4 30m 0
Limite nord de la
commung
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Ces niveaux sonores sonf évalués en des points de référence situés, conformément & la norme
NE § 31-130 « cartfographie du bruit en milieu extérieur » & une houteur de 5 métres au dessus
du plan de roulement et :

. &2 meétres en avant de la ligne moyenne des facades pour les « rues en U »,

- & une distance de linfrastructure de 10 metres, augmentés de 3 dB (A) par rapport dla
valeur en champ libre pour les tissus ouvertfs, afin d'étre équivalents & un niveau en facade.
Uinfrastructure est considérée comme rectiligne, a bords dégagés, placée sur un sol
horizontal réfléchissant.

Les notions de rues en U et de tissu ouvert sont définies dans la norme citée précédemment.
Cette distance est mesurée
- pour les infrastructures routiéres, & partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche,

- pour les infrastructures ferroviaires, & partit du bord du rail extérieur de la voie la plus
proche.

Article 3
Les batiments d'habitation, les batiments d'enseignement, les batiments de sanfé, de soins et
d'action sociale, ainsi que les béatiments d'hébergement & caractére touristique a construire
dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés a l'article 2 doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20 et 95-21
susvisés.

Pour les batiments d'habitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles
5 a9 de I'arrété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour les batiments d'enseignement, lisolement acousfique minimum est déterminé selon les
articles 5 et 8 de I'arrété du 9 janvier 1995 susvisé.

Pour les batiments de santé, de soins et d'action sociale, et les batiments d'hébergement &
caractére touristique, lisolement acoustique minimum est déterminé conformément aux
arrétés pris en application du décret 05-20 susvisé.

Des copies des arrétés du 30 mai 1996 et du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arréte.

Article 4
Les niveaux sonores que les constructeurs sont fenus de prendre en compte pour la
construction des batiments inclus dans les secteurs offectés par le bruit définis & l'arficle 2 sont :

Niveau sonore au point de référence Niveau sonore au point de référence
Catégorie en période diurne {en dB (A)) en période noctume(en db (A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58
Article 5

-

Le présent arrété est applicable, G compter de sa publication au recueil des actes
administratifs du département et de son affichage dans la mail-le de la commune concemése.

Article 6
La commune concernée par le présent arété est MEREAU.
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Arlicle 7
Des copies du présent arrété sont adressées :

. au maire de la commune concemée,
. audirecteur départemental de I'équipement.

Arficle 8
M. le sous-préfet de Vierzon, Monsieur le maire de Méreau, M. le directeur départemental de
'équipement sont chargés, chacun en ce qui le conceme de I'exécution du présent arrété.

VOIR PLAN [DE [ A PAGE SUIVANTE
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CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES
DE TRANSPORT TERRESTE
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